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I.  DANE FORMALNO-PRAWNE 
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II.  OPIS TECHNICZNY OGÓLNY 

2.1 Dane ogólne 

 Lokalizacja: 

90-349 Łódź, ul. Tymienieckiego 22G, działka numer ewid. 80/40 obręb W-25 

Niniejsze opracowanie inwentaryzacja architektoniczno – budowlana wraz 

z ekspertyzą techniczną konstrukcji dachu - ma na celu dokonanie pomiarów wraz 

z wykonaniem rysunkowej dokumentacji technicznej oraz ocenę stanu technicznego 

elementów konstrukcyjnych istniejącego budynku produkcyjno - usługowego, [XVIII 

kategoria obiektów budowlanych] – zlokalizowanego w Łodzi przy ul. Tymienieckiego 

22 G na terenie Kompleksu 3 ŁSSE. 

 

2.2 Podstawa opracowania 

 Podstawą niniejszego opracowania dotyczącego wykonania inwentaryzacji 

architektoniczno – budowlanej wraz z ekspertyzą techniczną, dotyczącą oceny stanu 

technicznego konstrukcji istniejącego budynku, są: 

 Zlecenie Inwestora; 

 Umowa z Inwestorem znak DIK.4303.13.2022.AN z dnia 08.11.2022 r. 

 Ustalenia z Inwestorem; 

 Wizja lokalna wykonana w listopadzie 2022r; 

 Dokonane pomiary inwentaryzacyjne z listopada 2022r; 

 Wykonana dokumentacja fotograficzna; 

 Warunki techniczne; 

 Obowiązujące normy budowlane i przepisy techniczne; 

 Opracowanie techniczne pn. „Analiza zasadności ekonomicznej instalacji 

fotowoltaicznej” wykonana dla ŁSSE S.A. z lipca 2022r. 

 

2.3 Przedmiot, cel oraz zakres opracowania 

Opracowanie powstało na zlecenie Inwestora. Przedmiotem opracowania jest 

inwentaryzacja architektoniczno budowlana wraz z ekspertyzą techniczną, dotycząca 

oceny stanu technicznego konstrukcji dachu budynku, zlokalizowanego w Łodzi przy 
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ul. Tymienieckiego 22G w obrębie W-25 na terenie działki o numerze ewidencyjnym 

80/40, będącej własnością Inwestora. 

 

Niniejsze opracowanie swoim zakresem obejmuje wykonanie i przedstawienie: 

 Inwentaryzacji architektoniczno – budowlanej istniejącego budynku. 

 Ekspertyzy dotyczącej stanu technicznego konstrukcji dachu budynku. 

 Dokumentacji fotograficznej dla budynku; 

 Dokumentacji rysunkowej; 

w obrębie objętego niniejszym opracowaniem terenu, zlokalizowanym w Łodzi przy ul. 

Tymienieckiego 22G, na działce o numerze ewidencyjnym 80/40 w obrębie W-25. 

 

III.  INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANA 
 
3.1 Opis ogólny 

Opracowanie dotyczy istniejącego obiektu – budynek hal nr 2, 3 oraz 4 

zlokalizowanych na terenie Kompleksu 3 ŁSSE przy ul. Tymienieckiego 22 H. Obiekt 

składa się z trzech prostokątnych brył [naw], przesuniętych względem siebie w 

płaszczyźnie rzutu. Wejście główne do budynku zlokalizowane jest od strony 

zachodniej. Od strony elewacji południowej, zlokalizowana jest przybudówka, pełniącą 

funkcję techniczną – rozdzielnię elektryczną, z niezależnym wejściem, stanowiąca 

odrębną strefę pożarową. 

 

3.2 Charakterystyka funkcjonalna budynku 

Hale usługowo – magazynowe zajmują większość powierzchni użytkowej 

przedmiotowego budynku. Wydzielone zostały jedynie pojedyncze pomieszczenia 

pomocnicze oraz techniczne, a także pomieszczenia szatni wraz z przylegającym do niej 

zapleczem sanitarnym i biurowym. Układ pomieszczeń został przedstawiony na 

rysunku nr I_2 części graficznej. 
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3.3 Opis ogólny konstrukcji 

 Objęty opracowaniem budynek wykonany jest w konstrukcji żelbetowej i składa 

się z trzech hal, połączonych dłuższymi bokami z przesunięciem względem siebie. Hale 

przekryte są dachami łukowymi z żebrami wzmacniającymi i płytą żelbetową. 

 

3.4 Opis wnętrza budynku 

 Wnętrze budynku podzielone funkcjonalnie jest na dwie części: magazynową – 

mieszczącą się w całości w dwóch nawach od strony zachodniej oraz częściowo w 

trzeciej nawie; stanowiącą pomieszczenia szatniowe z zapleczem sanitarnym oraz 

biurowym, które zajmują powierzchnię ostatniej nawy od strony elewacji południowej. 

 

3.5 Dane geometryczne budynku 

 Wysokość budynku – 15,34 m; 

 Długość budynku – 55,94 m; 

 Szerokość budynku – 61,40 m; 

 Powierzchnia zabudowy – 2865,15 m2; 

 Kubatura budynku – 48650 m3; 

  

3.6 Zestawienie powierzchni  i pomieszczeń 

  

Nr pom. Nazwa  Typ posadzki Powierzchnia [m2] 
I.1.1 Hala 1 Posadzka żywiczna 922,22 
II.1.2 Hala 2 Posadzka żywiczna 831,00 
II.1.5 Pom. socjalne Gres 28,98 
II.1.6 Pom. socjalne Wykładzina 22,98 
III.1.3 Hala 3 Posadzka żywiczna 573,57 
III.1.4 Hala 4 Posadzka żywiczna 148,06 
III.1.7 Pom. porządkowe Gres 4,04 
III.1.8 WC Gres 17,28 
III.1.9 Łazienka Gres 11,80 

III.1.10 Szatnia Gres 20,54 
III.1.11 Pom. socjalne Gres 13,12 
III.1.12 Komunikacja Gres 9,49 
III.1.13 Pom. socjalne Wykładzina 15,76 
III.1.14 Komunikacja Gres 7,21 
III.1.15 Pom. socjalne Gres 9,58 

RAZEM: 2635,63 
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IV.  EKSPERTYZA TECHNICZNA DACHU 
 

4.1 Opis istniejącego budynku 

 Posadowienie budynku 

 Podłoże gruntowe, na którym zlokalizowany jest przedmiotowy budynek, złożone 

jest z gruntów nasypowych jak i tych pochodzenia naturalnego. Grunty nasypowe 

stanowią warstwę wyrównawczą placów i dróg wewnętrznych o miąższości warstwy 

około 1,0m i stanowią nasypy niebudowlane. Budynek posadowiony jest na gruntach 

rodzimych, które zbudowane są głównie z glin zwałowych, wykształconych jako gliny 

piaszczyste i piaski gliniaste, wśród których występują liczne soczewki i 

przewarstwienia gruntów sypkich w postaci piasków drobnych. 

Konstrukcja budynku 

 Budynek składa się z trzech bliźniaczych obiektów halowych w konstrukcji 

żelbetowe, prefabrykowanej. Maksymalne wymiary w planie wynoszą około 

61,5x56,0m  z czego wymiary pojedynczej hali mają wymiar ok. 46,0x20,5m. 

Konstrukcję nośną hal stanowi układ ramowy, złożony z siatki słupów żelbetowych o 

wymiarach: 53x53cm, 59x53cm, 81x53cm. Słupy usytuowane są w osiowym rozstawie 

co około 6,0m i połączone są z łukową belką nośną konstrukcji dachu. Rozpiętość 

pojedynczego dachu łukowego wynosi 20,5m. Poniżej poziomu połączenia belek dachu 

ze słupami, zastosowano ściągi w postaci profili stalowych gorącowalcowanych, 

dwuteowych, zakotwionych w wieńcach ścian zewnętrznych. Belki te, celem 

zapewnienia stabilności i sztywności globalnej budynku, podwieszone zostały na 

cięgnach prętowych do belek głównych dachu. Między belkami głównymi, łukowymi 

– rozmieszczone zostały podciągi poprzeczne usztywniające żelbetową płytę 

zadaszenia. Zadaszenie wykonano jako monolityczne w postaci płyty żelbetowej. 

Między belkami głównymi rozmieszczono świetliki dachowe w konstrukcji żelbetowej. 

Świetliki zlokalizowane są w połowie rozpiętości hali w ilości trzech sztuk dla każdej z 

naw. Ściany zewnętrzne, osłonowe, wypełniające, wykonane są jako murowane, między 

słupami nośnymi o grubości 57cm. 
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4.2 Cel ekspertyzy 

 Celem ekspertyzy jest potwierdzenie, czy stan techniczny istniejących elementów 

konstrukcyjnych budynku, w tym w szczególności konstrukcja dachu, pozwoli na dalszą 

jego bezpieczną eksploatację przy założeniu montażu instalacji fotowoltaicznej wg 

propozycji zawartych w dokumentacji technicznej pn. „Analiza zasadności 

ekonomicznej instalacji fotowoltaicznej” wykonana dla ŁSSE S.A. z lipca 2022r. 

  

4.3 Założenia obliczeniowe 

 Na potrzeby obliczeń sprawdzających, niezbędnych do określenia możliwości 

montażu instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku, przyjęto następujące założenia: 

- maksymalne wymiary budynku w rzucie wynoszą 61,50 x 56,0 m; 

- pojedyncza hala ma wymiar 46,00 x 20,50 m; 

- wysokość hali wynosi ok. 15,50 m; 

- konstrukcję nośną hal stanowi układ słupów żelbetowych o wymiarach 53x53cm, 

53x59cm, 81x53cm – słupy w rozstawie 6,0m, połączone są z łukową belką nośną dachu 

- belki łukowe w rozstawie zgodnym ze słupami o wymiarach 53x81cm, połączone z 

belkami pośrednimi o wymiarach 22x40cm; 

- przekrycie dachu stanowi płyta żelbetowa o grubości 10cm, która rozpięta jest 

pomiędzy belkami pośrednimi; 

- elementy żelbetowe wykonane zostały z betonu o wytrzymałości, odpowiadającej 

klasie B25 [C20/25]; 

- rozpiętość pojedynczej hali wynosi 20,50m; 

- ściany zewnętrzne murowane pomiędzy słupami żelbetowymi o grubości 57cm; 

 

4.4 Ocena elementów konstrukcji budynku 

 Na podstawie odkrywek, a także oględzin przedmiotowego budynku, stwierdza 

się, że stan techniczny budynków jest dobry w tym w szczególności elementów 

konstrukcyjnych: dachu, belek łukowych, słupów żelbetowych. 

Fundamenty: 

  Fundamenty budynku w dobrym stanie technicznym. Nie zauważono na 
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odcinkach przyziemia śladów spękań oraz zarysowań, co świadczy o ich prawidłowej 

pracy. W poziomie podmurówki nie zauważono również zawilgoceń ścian 

fundamentowych oraz posadzki co jest wynikiem prawidłowo wykonanych izolacji 

pionowych oraz poziomych ścian fundamentowych. 

Ściany hali: 

  Ściany zewnętrzne i wewnętrzne w dobrym stanie technicznym. Nie zauważono 

zarysowań ani spękań. Miejscowo w narożnikach hali widoczne są wzmożone 

zakurzenia warstwy tynków wewnętrznych wskazujących na zjawisko występowania 

mostków termicznych. W jednym z narożników zewnętrznych przerwane jest 

prowadzenie odwodnienie dachu [brak ciągłości rury spustowej], co wpływa na 

możliwość, dodatkowego zawilgocenia ściany. 

Zadaszenie hali: 

  Zadaszenie w dobrym stanie technicznym. Nie zauważono zarysowań, spękań, 

nadmiernych ugięć ani innych śladów przeciążenia konstrukcji zadaszenia. Lokalnie 

występują poluzowania lub brak pojedynczych wieszaków ściągów konstrukcji 

łukowej, jednak nie wpływa to na zmniejszenie nośności konstrukcji dachu. Brak jest 

widocznych spękań oraz zarysowań na belkach pośrednich czy  monolitycznej płycie 

pełniącej rolę przekrycia dachu. 

Słupy hali: 

  Żelbetowe słupy bez zauważalnego śladu zniszczenia. Brak jest widocznych 

pęknięć czy zarysowań. Elementy nie są wyboczone, ani skręcone, co świadczy o 

prawidłowej ich pracy. 

Podsumowanie: 

 Stan obecny elementów konstrukcyjnych pozwala na jego dalsze bezpieczne 

użytkowanie i eksploatację. Przewidziany montaż instalacji fotowoltaicznej na dachu 

budynku, nie wpływa negatywnie na stan techniczny poszczególnych elementów, co 

zostanie potwierdzone stosowymi obliczeniami sprawdzającymi, przedstawionymi w 

kolejnym punkcie opracowania. Obiekt jest w dobrym stanie technicznym pod względem 

konstrukcji, a jego stateczność globalna i lokalna jest zachowana. 
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4.5 Obliczenia sprawdzające 

 Zespół trzech budynków o dachach łukowych wykonany jest w konstrukcji 

żelbetowej monolitycznej. Trójnawowa rama o rozpiętości przęsła 20,50m rozstawiona 

jest co 6 metrów. Słupy ramy o przekroju 53x80cm z betonu [przeprowadzono badania] 

o wytrzymałości odpowiadającej wytrzymałości betonu C20/25. Rygle ram, łukowe o 

przekroju 53x80cm. Na ryglach rozpięte belki - płatwie dachu, co około 330cm o 

wymiarach 22x40cm. Na nich oparta płyta żelbetowa dachowa o grubości 10cm [ pole 

płyty o wymiarach 3,30x6,00m w rozwinięciu]. Najwyższy punkt budynku na rzędnej 

około +15,55m. 

 
Rys. 1 Schemat konstrukcji budynku – przekrój poprzeczny przez pojedynczą halę. 

 
Rys. 2 Widok konstrukcji żelbetowej dachu budynku.  

Zastosowane metody obliczeń: 

Obliczenia statyczne wykonano przy użyciu programu komputerowego CYPE 2023. 



INWESTOR                                                                                                                                                                   WYKONAWCA OPRACOWANIA                                      
Łódzka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A.                   Przedsiębiorstwo Budowlane PK-BUD Piotr Klimczak 

90-349 Łódź, ul. Tymienieckiego 22 G                                                   92-533 ŁÓDŹ, ul. Bartoka 55/51 

INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA WRAZ Z EKSPERYZĄ TECHNICZNĄ KONSTRUKCJI DACHU 
90-349 Łódź, ul. Tymienieckiego 22H, działka numer ewid. 80/40 obręb W-25 
 

Strona 16  

Pomocniczo użyto oprogramowania I.T.I. firmy INTERSOFT.  

Do sprawdzenia wydzielono ramę płaską trójnawową obciążoną kombinacją obciążeń 

stałych, wiatru, śniegu, ciężaru własnego świetlików oraz projektowanej fotowoltaiki. 

 

Wykaz zastosowanych norm oraz literatury fachowej: 

Obliczenia statyczno-wytrzymałościowe wykonano w oparciu o następujące normy: 

PN-82/B-02000. Obciążenia budowli. Zasady ustalania wartości. 

PN-82/B-02001. Obciążenia budowli. Obciążenia stałe. 

N-82/B-02003. Obciążenia budowli. Obciążenia zmienne   technologiczne. Podstawowe obciążenia 

technologiczne i montażowe. 

PN-B-03264/2002. Konstrukcje betonowe, żelbetowe i sprężone. Obliczenia statyczne i projektowanie. 

PN-B-03002:1999. Konstrukcje murowe niezbrojone. 

Obciążenie śniegiem przyjęto zgodnie z normą: 

PN-80/B-02010 ze zmianą z 2006r  Obciążenia w obliczeniach statycznych. Obciążenie śniegiem. 

Obciążenie wiatrem przyjęto zgodnie z normą: 

PN-B-02010:1977 / AZ1  Obciążenia w obliczeniach statycznych . Obciążenie  wiatrem. 

Literatura:  

Wł. Starosolski : „Konstrukcje żelbetowe t. I, II, III”, PWN, Warszawa 1994; 

 

Strefy obciążeń klimatycznych 

- obciążenie śniegiem: II strefa 
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OBCIĄŻENIE ŚNIEGIEM DACHU: 

 

 - obciążenie wiatrem: I strefa 

 

OBCIĄŻENIE WIATREM DACHU: 
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OBCIĄŻENIE WIATREM ŚCIAN BUDYNKU: 

 

 
ZESTAWIENIE OBCIĄŻEŃ POWIERCHNIOWYCH NA DACH BUDYNKU: 

DACH: 

                        gk  [kN/m2]  γf g [kN/m2] 

Papa termozgrzewalna 2 warstwy    0.15  1,2 0,18 

Zaprawa wyrównująca 2cm     0,38  1,2 0,45 

Docieplenie 20cm      0,40  1,2 0,48 

Płyta monolit 10cm      2,50  1,1 2,75 

 

     

Obciążenie stałe      3,43  1,12 3,86 

Obciążenie zmienne [podwieszenia]    0,25  1,30 0,32 

Obciążenie planowaną fotowoltaiką    0,30  1,20 0,36 
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Obciążenie śniegiem [strefa II]                                 0,72  1,50 1,08 

Przyjęte obciążenie workiem śnieżnym  

w pasach o szerokości 12m                 2,00  1,50 3,00 

Obciążenie wiatrem [strefa I]                     według schematu obciążeń powyżej 

Do obliczeń przyjęto beton C20/25 oraz stal zbrojeniową A-II. 

OBLICZENIA NOŚNOŚCI RYGLA RAMY GŁÓWNEJ – BEZ FOTOWOLTAIKI: 
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SIŁY PRZEKROJOWE – BEZ FOTOWOLTAIKI: 

 

OBLICZENIA NOŚNOŚCI SŁUPÓW – BEZ FOTOWOLTAIKI: 
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SIŁY W SŁUPIE SKRAJNYM – BEZ FOTOWOLTAIKI:  

 

SIŁY W SŁUPIE WEWNĘTRZNYM – BEZ FOTOWOLTAIKI: 

 

SPRAWDZENIE WYKORZYSTANIA NOŚNOŚCI SŁUPA ZEWN. – BEZ FOTOWOLTAIKI: 

 

SPRAWDZENIE WYKORZYSTANIA NOŚNOŚCI SŁUPA WEWN. – BEZ FOTOWOLTAIKI: 
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OBLICZENIA NOŚNOŚCI RYGLA RAMY GŁÓWNEJ – Z FOTOWOLTAIKĄ: 

UGIĘCIA RYGLI RAMY: 

 

UGIĘCIA CAŁEJ RAMY: 
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SIŁY PRZEKROJOWE I WYMAGANE ZBROJENIE RYGLA – Z FOTOWOLTAIKĄ: 

 
OBLICZENIA NOŚNOŚCI SŁUPÓW – Z FOTOWOLTAIKĄ: 
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SIŁY W SŁUPIE SKRAJNYM :  

 

SIŁY W SŁUPIE WEWNĘTRZNYM: 

 

 

SPRAWDZENIE WYKORZYSTANIA NOŚNOŚCI SŁUPA ZEWNĘTRZNEGO: 

 

SPRAWDZENIE WYKORZYSTANIA NOŚNOŚCI SŁUPA WEWNĘTRZNEGO: 
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4.6 Wnioski i zalecenia ekspertyzy 

Budynek w obecnym stanie technicznym może być dalej bezpiecznie użytkowany, 

a jego stan ogólny oraz poszczególnych elementów konstrukcyjnych nie zagraża 

bezpieczeństwu. Stan techniczny budynku można określić jako dobry. 

Obciążenia na żelbetowe elementy konstrukcyjne  od planowanej instalacji 

fotowoltaicznej są pomijalnie małe co wykazano w toku obliczeń. Montaż nie 

spowoduje przekroczenia stanów granicznych nośności ani użytkowalności budynków. 

Na podstawie powyższego zezwala się na wykonanie instalacji fotowoltaicznej 

na dachu budynku na wszystkich świetlikach zgodnie z koncepcją przedstawioną 

poniżej przez dostawcę instalacji fotowoltaicznej przy założeniu że średnie 

obciążenie od instalacji oraz podkonstrukcji pod przedmiotową instalację nie 

przekroczy wartości 35kg/m2
 [0,35kN/m2]. 

 

Rys 1. Wizualizacja układu paneli fotowoltaicznych na dachu budynku. 

 Obliczenia weryfikująco-porównawcze wykazały, iż wytężenie poszczególnych 

elementów konstrukcji budynku, w tym w szczególności dachu, w stanie istniejącym [tj. 

bez instalacji fotowoltaicznej], w porównaniu z wariantem zobrazowanym na rys. nr 1 

powyżej uzyskujemy: 
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 Wzrost obciążeń w miejscach występowania projektowanej instalacji  - nie więcej niż 6%

 Wzrost wartości momentów obliczeniowych - około 5%

 Wzrost wartości sił osiowych w słupach - około 2,5%

 Wzrost ugięć - nie więcej niż 2mm

Mając na uwadze powyższe wartości, nie ma żadnych przeciwskazań pod względem

konstrukcyjnym, uniemożliwiających montaż instalacji fotowoltaicznej wg. 

przedstawionej koncepcji. 

Zalecenia: 

W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej oraz realizacji planowanej instalacji 
fotowoltaicznej zaleca się bezpośrednio przed rozpoczęciem montażu: 

- dokonać przeglądu poszycia i wykonać niezbędnych naprawy w szczególności w 
obszarze montażu paneli;

- dokonać napraw wszelkich ewentualnych nieszczelności dachu;

- uszczelnić wszelkie przejścia przez połać dachu powstałe po montażu instalacji PV;
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V.  DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA 

  

Zdjęcie 1. Elewacja południowa 1 
 

Zdjęcie 2. Elewacja południowa 2 

  

Zdjęcie 3. Elewacja południowa 3 Zdjęcie 4. Elewacja południowa 4 
 

  

Zdjęcie 5. Elewacja południowa 5 Zdjęcie 6. Elewacja południowo – 
wschodnia 1 
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Zdjęcie 7. Elewacja południowo – 

wschodnia 2 
 

Zdjęcie 8. Elewacja północna 1 

  
Zdjęcie 9. Elewacja północna 2 Zdjęcie 10. Elewacja północna 3 

 

  
Zdjęcie 11. Elewacja północna 4 Zdjęcie 12. Elewacja północna 5 
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Zdjęcie 13. Elewacja północna 6 Zdjęcie 14. Elewacja północna 7 

 

  
Zdjęcie 15. Elewacja północna 8 Zdjęcie 16. Elewacja północna 9.1 

 

  
Zdjęcie 17. Elewacja północna 9 Zdjęcie 18. Elewacja wschodnia 1 
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Zdjęcie 19. Elewacja wschodnia 3 
 

Zdjęcie 20. Elewacja wschodnia 4 

  
Zdjęcie 21. Elewacja wschodnia 5 Zdjęcie 22. Elewacja wschodnia 6 

 

  
Zdjęcie 23. Elewacja wschodnia 7 Zdjęcie 24. Elewacja wschodnia 8 
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